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UZASADNIENIE ZAKRESU ZMIAN STUDIUM - 1

. Projekt studium w 1998 r. wykonato Wojewodzkie Biuro Planowania Przestrzennego w
Radomiu (sktad zespotu autorskiego: gltowny projektant — mgr inz. arch. Grzegorz
Krawczyk, mgr inz. arch. Pawet Wasilewski, sfera spoteczna - mgr Urszula Konopacka,
mgr Barbara Majewska, Rolnictwo — mgr Eliza Wojszko, sfera produkcji pozarolniczej
mgr Elzbieta Fiolna-Bulira, §rodowisko przyrodnicze — mgr Marta Chatubinska, mgr inz.
Dorota Maj, srodowisko kulturowe — mgr inz. arch. Malgorzata Mordak, komunikacja —
mgr inz. Janina Slyk, infrastruktura techniczna — mgr inz. Helena Morawska, mgr inz.
Anna Ninard, opracowanie graficzne — Artur Paciorek).

Projekt niniejszej edycji studium wykonata firma UNIGLOB Piotr Ulrich,
98-100 Lask, Ostrow Osiedle 119 (sktad zespotu autorskiego: generalny projektant — mgr
inz. Piotr Ulrich).

Obowigzek prawny sporzadzenia zmiany studium naktada na samorzad gminny art. 3 ust.
1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2023 poz. 977).

Podstawa formalnag do opracowania niniejszej zmiany studium jest Uchwata Nr
XL1V.313.2023 Rady Gminy Stromiec z dnia 30 marca 2023 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stromiec.

. Celem zmiany Studium jest wyznaczenie nowych obszaréw, na ktoérych rozmieszczone
beda wurzadzenia wytwarzajace energic z odnawialnych zrodet energii o mocy
zainstalowanej wigkszej niz 500 kW — terenu elektrowni stonecznej. Na pozostalych
obszarach objetych zmiang studium, w zwigzku z istniejagca zabudowa zagrodowa,
terenami rolnymi, terenami przeznaczonymi do zalesienia oraz terenami leSnymi
pozostawiono na rysunkach studium dotychczasowe zagospodarowanie (teren zabudowy
zagrodowej, teren gruntow ornych oraz upraw oraz teren lasu). Realizacja na terenie
gminy przedsigwzig¢ o takim charakterze jest bezsprzecznie korzystna dla lokalnej
spoteczno$ci oraz samorzadu na wielu ptaszczyznach. Przede wszystkim wpisuje si¢ w
proekologiczng polityke dywersyfikacji zrodet energii, rozumianej jako rezygnacj¢ z
pozyskiwania energii ze spalania paliw kopalnych. Bezposrednio dla samorzadu oznacza
staly dochdd z tytulu podatkéw 1 optat lokalnych. Ponadto upowszechnianie §wiadomosci
1 wiedzy dotyczacych ekologicznych Zrodet energii wsrod lokalnej spotecznos$ci przyczyni
si¢ do wzrostu zainteresowania w zakresie indywidualnych rozwigzan w tym zakresie. Na
rysunku studium -  Kierunki zagospodarowania  przestrzennego  0znaczono
zagospodarowanie nastepujacymi symbolami: teren elektrowni stonecznej — PE, teren
zabudowy zagrodowej — RZM, teren gruntéw ornych oraz upraw (RNR) oraz teren lasu —
L.




Zmiang studium objete sg dziatki o nr 46, 38, 37/1, 37/2, 36 w obrebie Dobieszyn, dziatki
nr 176 w obrgbie Lipskie Budy, dziatki nr 297, 296/1, 295, 294, 293 w obregbie Wola
Stromiecka, dziatki nr 52/1 w obrebie Zabagnie oraz dziatki nr 134, 136, 325, 214, 326,
248, 327 w obrebie Marianki.

Powierzchnia obszaru obje¢tego zmiang studium wynosi ok. 57,6 ha, co stanowi 0,37 %
powierzchni catej gminy. Obecnie Gmina Stromiec polozona jest w powiecie
biatobrzeskim, w wojewodztwie mazowieckim.

. Zmiana Studium zostata sporzadzona w jednolitych czgsciach tekstowej i graficznej na
bazie obowigzujacego Studium. W czesci tekstowej wprowadzone zmiany wyrézniono w
kolorze zielonym, w czesci graficznej odpowiednim oznaczeniem graficznym opisanym w
legendach — na rysunkach zmiany Studium.

Ze wzgledu na punktowy charakter zmian (zmiana przeznaczenia pojedynczych terenéw o
niewielkich powierzchniach), w czes$ci tekstowej niniejszego dokumentu aktualizacji
podlegaly tylko te tresci, ktore dotyczyly zakresu zmian okreslonego w uchwale
inicjujacej sporzadzenie zmiany Studium. Pozostale tresci, w tym uwarunkowania,
niemajace zwigzku z obecng aktualizacja pozostaly bez zmian.

4. Polityka funkcjonalno-przestrzenna, w ramach obszaru objetego niniejszg zmiang studium:

Tereny zabudowy zagrodowej (RZM)
podstawowa funkcjg terenu jest lokalizacja zabudowy zagrodowej, w ramach
funkcji towarzyszacej lub uzupeiniajacej dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy
ushugowe;j,
mozliwo$¢ lokalizacji budowli rolniczych,
budynki o roznych funkcjach (mieszkaniowej, gospodarczej i inwentarskiej)
powinny tworzy¢ jednolity zespot, spdjny z zabudowa terendéw sasiednich,
mozliwo$¢ lokalizacji zakladow przetworstwa rolnego, nie nalezacych do
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na $rodowisko, z ograniczeniem
ucigzliwosci do granic wlasnosci terenu,
mozliwos¢ lokalizacji obiektéw zwigzanych z uslugami turystyczno -
rekreacyjnymi (agroturystyka),
maksymalna powierzchnia zabudowy (dotyczy budynkéw bez utwardzen terenu):
60%,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
maksymalna wysoko$¢ budynkéw mierzona od poziomu gruntu do najwyzszego
punktu pokrycia dachu: 12 m.

Tereny lokalizacji elektrowni slonecznych (PEF) - urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajacej
500 kW, (ogniw fotowoltaicznych) wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna,
dopuszcza si¢ lokalizacje magazynow energii,
dopuszcza si¢ obiekty zwigzane z obstugg terenu.

Tereny gruntow ornych oraz upraw (RNR) —




lokalizacja gruntow rolnych oraz sadow, zadrzewien i zakrzewien,

ograniczenie przeznaczania gleb chronionych na cele nierolnicze,

dopuszcza si¢ tworzenie niewielkich zbiornikéw wodnych, rowdéw i zbiornikow
melioracyjnych,

dopuszcza si¢ lokalizacje budowli rolniczych,

dopuszcza si¢ lokalizacje, nie wyznaczonej na rysunku studium, rozproszonej
zabudowy zagrodowej z mozliwoscia budowy, rozbudowy, przebudowy i
nadbudowy budynkow,

dopuszcza si¢ zalesianie.

Tereny lasow (L)
lokalizacja zieleni lesnej wraz z wszelkimi obiektami i urzadzeniami stuzacymi
prowadzeniu racjonalnej gospodarki le$nej,
zachowanie istniejacych siedlisk zabudowy mieszkaniowej zlokalizowanych w
ramach terenu z mozliwoscia budowy, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy
budynkoéw,
dopuszcza si¢ tworzenie polan $rodlesnych, niewielkich zbiornikéw wodnych,
rowow 1 zbiornikéw melioracyjnych.

W ramach obszaru obje¢tego niniejsza zmiang studium, uwzglgdniajac przepisy
odrebne, dopuszcza si¢ lokalizacje (budowe) urzadzen, obiektow 1 infrastruktury
technicznej, zwigzanej z zaopatrzeniem w wodg, energi¢ elektryczng i ciepto, gospodarka
scieckowa, gazem oraz telekomunikacja. Dopuszcza si¢ takze ustalenie w planie
miejscowym drog w terenach nie wskazanych bezposrednio w zmianie studium.

. Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji wprowadzita zmiany w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zwanej dalej ustawa.
Miegdzy innymi, szczegotowo okreslono wymagania dotyczace bilansu terenow
przeznaczonych pod zabudoweg. Procz tego, zgodnie z art. 9 ust. 3a ustawy, ,,Zmiana
studium dla czesci obszaru gminy wymaga dokonania, zar6wno w czgsci tekstowej jak i

graficznej studium, zmian w odniesieniu do wszystkich tresci, ktore w wyniku

wprowadzone] zmiany przestaja by¢ aktualne, w szczegdlno$ci zmian w zakresie
okreslonym w art. 10 ust. 1.

Uznano, ze nie ma potrzeby przeprowadzania bilansu terendéw przeznaczonych pod
zabudowe. Przed opisang nowelizacja ustawy, istnial zapis w art. 10 ust. 1 pkt 7 ustawy
moéwigcy o wymogu uwzglednienia uwarunkowan w zakresie potrzeb 1 mozliwosci
rozwoju gminy. Ministerstwo Infrastruktury i Budownictwa — Departament Polityki
Przestrzennej (www.mr.gov.pl: Ustawa o rewitalizacji — praktyczny komentarz 2016 r.),
stwierdzito, ze na skutek nowelizacji doprecyzowano jedynie wymogi stawiane studium
wskazujac wyraznie, jakie w szczegdlno$ci elementy powinny by¢ brane pod uwagg przy
ustalaniu potrzeb i mozliwos$ci rozwoju gminy. Poza tym, zgodnie z art. 10 ust. 5 ustawy
bilanse “terenéwprzeznaczonych pod zabudowg” sporzadza sie w odniesieniu do
powierzchni uzytkowej zabudowy. ze wzgledu na glowny przedmiot zmiany stadium
jakim jest wyznaczenie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych

i




zrddet energii 0 mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW — elektrowni stonecznych, nie
ma mozliwosci logicznego okreslenia ilos¢i powierzchni uzytkowej zabudowy.

Podobne zdanie wyrazit Wojewddzki Sad Administracyjny we Wroctawiu (11 SA/Wr
340/16 - Wyrok WSA we Wroctawiu).

Skoro obszar zmiany obejmuje zaledwie 0,37 % catego obszaru objetego zmiana studium,
wigc ta zmiana nie rzutuje w znaczacy sposob na bilans terendéw przeznaczonych pod
zabudowe w gminie (oczywiscie nie chodzi tu o bilans w rozumieniu okreslonego
opracowania, bo takowego nie ma, lecz o stan rzeczywisty w tej mierze). Powyzsze
stwierdzenia maja poparcie w orzeczeniu Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w
Krakowie (I1 SA/Kr 1431/20 - Wyrok WSA w Krakowie) ktory stwierdzit, ze: “Kluczowe
W niniejszej sprawie zagadnienie sprowadza si¢ do pytania, czy zmiana studium o
powyzszych znamionach, czyli odnoszaca sie do aktu sprzed 18 listopada 2015 r. i, jak
okresla to organ, “punktowa” — wymaga sporzadzenia bilansu terendw przeznaczonych
pod zabudowe. Z punktu widzenia odpowiedzi na to pytanie istotne znaczenie ma
dyspozycja art. 27 u.p.zp. wedle ktorej “zmiana studium lub planu miejscowego nastepuje
w takim trybie, w jakim sg one uchwalane”, a takze okoliczno$¢, ze relewantnej
nowelizacji ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie towarzysza
przepisy intertemporalne, w szczegdlnosci przepisy nakazujace dostosowac zastane studia
do nowych standardow. Pomimo ogoélnej reguly z art. 27 u.p.zp., z uwagi na przepisy
szczegolne badz odmienng istot¢ odnosnych czynnosci, nieuchronnie dochodzi jednak do
pewnej dyferencjacji trybu i zasad (notabene art. 27 u.p.z.p. traktuje tylko o trybie)
obowiazujacych przy uchwalaniu aktu planistycznego z jednej strony i przy jego zmianie z
drugiej strony. Rysuje si¢ ona wyraznie takze w kontek$cie bilansu terendw
przeznaczonych pod zabudowe, ktory ze swej natury jest zrelatywizowany do catego
obszaru gminy i tym samym do catego studium. Mozna sformutowaé tezg, ze zasada
obowigzujaca podczas uchwalania studium dla calego obszaru gminy jest zasada
dokonywania bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowe (art. 10 ust. 1 pkt 7 lit. d i
ust. 2 pkt 1 u.p.zp.), a zasadg obowigzujagca podczas uchwalania zmiany studium dla
czedci obszaru gminy — zasada aktualizacji bilansu terendw przeznaczonych pod
zabudowe (art. 9 ust. 3a u.p.zp.), sa to zatem dwie rozne zasady i r6zne powinno$ci z nich
wynikaja. Ilekro¢ wszystkie dziatania planistyczne sa podejmowane w nowym stanie
prawnym, tylekro¢ tworza czytelng sekwencje. W przypadku obejmujacej czg$¢ obszaru
gminy zmiany studium uchwalonego bez dokonania bilansu terenow pod zabudowg przed
18 listopada 2015 r. — dziatanie zasady aktualizacji bilansu terenéw przeznaczonych pod
zabudowg jest z istoty rzeczy wylaczone, a wynikajaca z niej powinnos$¢ jawi si¢ jako
bezprzedmiotowa — wszak nie ma bilansu, ktéry mozna by aktualizowaé. Taki stan rzeczy
nie uprawnia do transponowania do procesu czeSciowej zmiany studium innej zasady,
ktora don nie przystaje i ktora jest immanentnie zwigzana z

procesem sporzadzania studium jako caloéci — innymi stowy, taki stan rzeczy nie uprawnia
do wnioskowania, ze skoro powinnos¢ aktualizacji bilansu jest bezprzedmiotowa, to
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nalezy na organ planistyczny natozy¢ (bez wyraznej woli ustawodawcy) dalej idaca
powinno$¢ dokonania bilansu niejako od podstaw. Dla tej drugiej powinno$ci nie ma w
tych okoliczno$ciach formalnoprawnych przestanek, a nadto bytaby ona nicadekwatna do
charakteru podejmowanych dziatan. Zauwazy¢ przy tym warto, ze odmienna interpretacja
bylaby wyraznie sprzeczna z wola ustawodawcy takze w tym sensie, ze prowadziataby do
swego rodzaju faktycznego “wymuszenia” na organie planistycznym, by przy
jakiejkolwiek korekcie studium dostosowat caty akt planistyczny do obecnych standardow
— a takiego wymogu ustawodawca przeciez nie ustanowil. ... Zaprezentowane tu
stanowisko jest w duzej mierze zbiezne ze stanowiskiem Naczelnego Sadu
Administracyjnego przedstawionym w wyrokach z dnia 26 wrze$nia 2019 r. (II OSK
2699/17) i z dnia 20 listopada 2017 r. (11 OSK 2908/16).

Na obszarze gminy Stromiec obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Stromiec przyjety uchwata Nr XI1V/63/2003 z dnia 11 grudnia 2003
r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Stromiec (Dz, Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 311, poz. 8725 z dnia 15 grudnia 2003 r.),
zmieniony uchwatg Nr XXXVIIIL.270.2022 Rady Gminy Stromiec z dnia 28 pazdziernika
2022 r. w sprawie cze$ciowej zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Stromiec (Dz, Urz. Woj. Mazowieckiego poz. 11463 z dnia 8
listopada 2022 r.), zmieniony uchwatg Nr XLIV.314.2023 Rady Gminy Stromiec z dnia 30
marca 2023 r. w sprawie czesciowej zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Stromiec (Dz, Urz. Woj. Mazowieckiego poz. 4693 z dnia 14
kwietnia 2023 r.). Analiza planu miejscowego wykazata brak wyznaczonych terenow pod
realizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energie odnawialng — elektrowni stonecznych.

6. Nowe przepisy wprowadzity konieczno$¢ uwzgledniania uwarunkowan wynikajacych z
zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie
z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami,
zgodnie z uniwersalnym projektowaniem oraz konieczno$¢ okres§lania terenow
zamknietych i ich stref ochronnych wynikajacych z decyzji lokalizacyjnych wydanych
przez Komisje Planowania przy Radzie Ministrow w zwigzku z realizacja inwestycji w
zakresie obronnos$ci 1 bezpieczenstwa panstwa. Ze wzgledu jednak na przedmiot zmiany
studium oraz wystepujace w gminie uwarunkowania, oba wyzej przedstawione
zagadnienia nie maja wptywu na przyj¢te w zmianie studium rozwigzania.

W gminie Stromiec brak jest bowiem terenow zamknigtych i ich stref ochronnych, w tym
stref ochronnych wynikajacych z decyzji lokalizacyjnych wydanych przez Komisje
Planowania przy Radzie Ministrow w zwigzku z realizacja inwestycji w zakresie
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. O uniwersalnym projektowaniu zas, mowa jest w
art. 2 konwencji o prawach osob niepetnosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku dnia
13 grudnia 2006 r. (Dz. U. z 2012 r. poz. 1169 oraz z 2018 r. poz. 1217). Zgodnie z
Konwencja, o ktorej wyzej, uniwersalne projektowanie oznacza projektowanie produktow,
srodowiska, programow i1 ushug w taki sposob, by byty uzyteczne dla wszystkich, w
mozliwie najwiekszym stopniu, bez potrzeby adaptacji lub specjalistycznego
projektowania. Uniwersalne projektowanie nie wyklucza pomocy technicznych dla
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szczegdlnych grup osob niepelnosprawnych, jezeli jest to potrzebne. Respektowanie
postanowien niniejszej zmiany studium nie wymaga adaptacji lub specjalistycznego
projektowania. Przedmiotowa zmiana studium, dotyczgca Wyznaczenia gtownie terendw
urzadzen wytwarzajacych energi¢ odnawialng — elektrowni stonecznych nie zawiera tez
ustalen uniemozliwiajacych spetnienie minimalnych wymagan stuzacych zapewnieniu
dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

. W strefie ochronnej urzadzen wytwarzajacych energic odnawialng — elektrowni
stonecznych wystepujg ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu tylko w granicach
terenu wyznaczonego pod ww. urzadzenia.

Uznaje si¢ zatem, ze okreSlenie terenow wytwarzajacych energi¢ odnawialng — elektrowni
stonecznych, nic ma wptywu na decyzje przestrzenne dotyczgce wyznaczonych w studium
obszaréw przeznaczonych na zabudowg.

Jednocze$nie nalezy podkresli¢, iz przedstawione powyzej, zazwyczaj stosowane w
planach miejscowych ograniczenia, nie sg ustaleniami niniejszej zmiany studium, czyli nie
sa wytycznymi do przysztych planéw miejscowych. Na etapie planu miejscowego,
weryfikacji poddane zostang uwarunkowania terenowe oraz aktualne przepisy prawne, w
stopniu szczegotowosci wlasciwym dla planu miejscowego. Pozwoli to na sporzadzenie
aktu normatywnego dostosowanego do potrzeb i lokalnych warunkoéw uzytkowania
gruntow.

. Ze wzgledu na potozenie obszaru obje¢tego zmiang studium (dziatki nr 297, 296/1, 295,
294, 293 w obrgbie Wola Stromiecka) w Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Rzeki
Pilicy i Drzewiczki z rezerwatem przyrody Majdan nalezy uwzglednié przepisy odrebne,
w szczegblnosci rozporzadzenia w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny rzeki
Pilicy i Drzewiczki. Poza pozostalymi obszarami objetymi zmiang studium na terenie
Gminy Stromiec znajduje si¢ Rezerwat przyrody Starodrzew Dobieszynski, Obszar Natura
2000 Dolina Dolnej Pilicy PLH140016 oraz Obszar Natura 2000 Dolina Pilicy
PLB140003. Ponadto znajduje si¢ 13 pomnikéw przyrody.

. Na terenie objetym zmiang studium nie zostaly wyznaczone obszary szczegdlnego
zagrozenia pow0dzig, ze wzgledu na ich brak.

10. O podjeciu Uchwaty Nr XL1V.313.2023 Rady Gminy Stromiec z dnia 30 marca 2023 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Stromiec, poinformowano za pomoca
ogloszenia oraz obwieszczenia, gdzie wyznaczono termin skladania wnioskow. W
ustalonym terminie, nie wptyngt wniosek. Dokonano roéwniez wymaganych zawiadomien,
na ktore odpowiadaty instytucje biorgce udziat w procedowaniu zmiany studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Zawarte w odpowiedziach
whnioski 1 postulaty wzieto pod uwage sporzadzajac projekt zmiany studium.




11. Projekt zmiany studium poddaje si¢ opiniowaniu i uzgadnianiu (zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym), a
uzyskane opinie i uzgodnienia bierze si¢ pod uwage sporzadzajac projekt zmiany
studium.

Wojt Gminy Stromiec pismem z dnia 8 sierpnia 2023 r., znak sprawy: ZWZ.6720.1.2023
wystgpil do Mazowieckiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow o opini¢ projektu
zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Stromiec. Mazowiecki Wojewodzki Konserwator Zabytkow postanowieniem 531/DR/23 z
dnia 29 sierpnia 2023 r odmowil uzgodnienia projektu zmiany studium z adnotacja
“uzgodnienie begdzie mozliwe po poprawieniu projektu studium”.

W zwiazku z ww. postanowieniem uzupetnia si¢ czgs$¢ tekstowg zmiany studium o
zalecenia Mazowieckiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

Wykaz obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw na terenie gminy Stromiec:
“*Boze — park dworski 627/A/57 z dnia 17.12.1957 r.,

% Dobieszyn — kosciot pw. Sw. Teresy od Dziecigtka Jezus A-1019 z dnia 19.04.2011
r.,

+¢ Stromiec — cmentarz rzymskokatolicki A-1327 z dnia 25.01.2016 r.,
+ Stromiec — kaplica cmentarna A-1327 z dnia 25.01.2016 r.

Wykaz obiektow ujetych w Wojewoddzkiej Ewidencji Zabytkow dla gminy Stromiec:
“*Boze — cmentarz rzymskokatolicki,
¢ Dobieszyn — cmentarz rzymskokatolicki,
»Matyldzin — Zotnierska mogita zbiorowa.

Wykaz obiektow ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow:
¢ Bobrek - dom drewniany, 1 ¢w. XX w.
*»Boze — dwor, 1 ¢w. XXw.
¢ Boze — zabudowa przy dworze — obora murowana, 1 ¢w. XX w.
*»Boze — kapliczka murowana, 1 ¢w. XX w.
+»Dobieszyn — kosciot drewniany, 1 ¢w. XX w. /Nr rej.: 423/2011 z dnia 19.04.2011 r.
¢ Dobieszyn — budynek plebanii, 1 ¢w. XX w.
+»Ducka Wola — kapliczka murowana, koniec X1X w.
+» Ducka Wola — kapliczka murowana, koniec XIX w.
+» Marianki — kapliczka murowana, koniec XIX w.
+**Niedabyl — dom drewniany, 1 ¢w.XX w.
¢ Niedabyl — dom drewniany, 2 ¢w.XX w.
¢ Niedabyl — dom drewniany, 2 ¢w.XX w.
¢+ Niedabyl — dom drewniany, 2 ¢w.XX w.
+*»Niedabyl — dom drewniany, 1 ¢w.XX w.

+* Olszowa Dabrowa — dom drewniany, 1 ¢w. XX w.
VI




% Olszowa Dabrowa — kapliczka murowana, 1 ¢w. XXw.
% Pir6g — dom drewniany, 1 ¢w. XX w.

¢ Pir6g — dom drewniany, 1 ¢w. XX w.

“*Pokrzywna — dom drewniany, 1 ¢w. XX w.

¢ Pokrzywna — kapliczka murowana, 2 ¢w. XX w.

+¢ Stara Wie$ — dom drewniany, 1 ¢w. XX w.

+¢ Stara Wie$ — dom drewniany, 1 ¢w. XX w.

¢+ Stromiec — dom murowany, 1 ¢w. XX w.

¢ Stromiec — kosciot murowany p.w. Jana Chrzciciela, 1901-1905
INr rej: 285/A z 04.03.1985 1./

+¢ Stromiec — rzezba — sw. Jan Nepomucen, 4 ¢w. XIX w.
INr rej. 1891/2005 z 06.09.2005 r./
+¢ Stromiec — kapliczka murowana, koniec XIX w.

+ Stromiecka Wola — kapliczka murowana, 1 ¢w. XX w.
Zabagnie — kapliczka Matki Boskiej Anielskiej X1X w.

«¢ Zabagnie,,kapliczka Matki Boskiej Anielskiej XIX w.,
+ Stromiec — piaskowy nagrobek podlesniczego Jana Chruscickiego XIX w.

¢+ Stromiec — cmentarz rzymsko-katolicki z 1 pot. XIX w. /Nr rej. 84/2016 z dnia
25.01.2016 1./
/Nr rej.84/2016 z dnia 25.01.2016 r./

12. W obszarze objetym zmiang studium nie wystepuja inwestycje celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym, zgodne z obowigzujacym Planem Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego”, przyjetym Uchwata Nr 22/18 Sejmiku
Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z dnia 28
grudnia 2018 r., poz. 13180).

Obszar gminy Stromiec zostat zaliczony do Doliny Srodkowej Wisty, dla ktorej niezbedne
jest zapewnienie roOwnowagi pomiedzy potrzebg ochrony Srodowiska przyrodniczego,
dziataniami na rzecz przeciwdziatania zagrozeniu powodziowemu oraz wykorzystaniem
gospodarczym Wisty zgodnie z ustawg Prawo Wodne.




Rysunek 1 Wyrys z planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
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Zapisy wynikajace z Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Mazowieckiego do uwzglednienia zadan i kierunkéw dziatan:
W zakresie wiejskich obszaréw funkcjonalnych uczestniczacych w procesach

rozwojowych:
e ochrony terenow otwartych przed rozpraszaniem zabudowy,

e ochrony krajobrazu przed chaosem inwestycyjnym i ksztaltowanie tadu
przestrzennego,
ochrony gruntdow rolnych klas I-IIl oraz gruntéw lesnych przed ich
nieuzasadnionym przeznaczeniem na cele nierolnicze i niele$ne.

W zakresie ksztattowania systemu ochrony przyrody:

e utrzymania potencjatu przyrodniczego i krajobrazowego wszystkich obszarow
cennych przyrodniczo, zgodnie z wymogami UoOP (Obszar Chronionego
Krajobrazu Dolina rzeki Pilicy | Drzewiczki).

W zakresie poprawy jakos$ci klimatu akustycznego:

e dazenia do minimalizacji negatywnych oddziatywan planowanych inwestycji
na $rodowisko poprzez zastosowanie najlepszych dostgpnych technik i
rozwigzan planistycznych.

Dla zmiany studium, opracowanej na podstawie Uchwaty Nr XLV.313.2023 Rady Gminy
Stromiec z dnia 30 marca 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowana przestrzennego Gminy Stromiec, dokumentem
obowigzujacym jest ,,Strategia Rozwoju Wojewddztwa Mazowieckiego 2030+ Innowacyjne
Mazowsze przyjeta przez Sejmik Wojewodztwa Mazowieckiego Uchwata Nr 72/22 z dnia 24

maja 2022 r. w sprawie Strategii rozwoju wojewodztwa mazowieckiego 2030+. Strategia zawiera
dhugofalowa wizje rozwoju wojewodztwa mazowieckiego, w mysl, ktorej Mazowsze do roku
2030, stanie si¢ regionem spOjnym terytorialnie, konkurencyjnym, innowacyjnym,
zapewniajacym mieszkancom bardzo dobre warunki Zycia. Z uwagi na duze zréznicowanie
przestrzenne rozwoju wojewodztwa mazowieckiego, koniczne jest prowadzenie polityki
zmniejszajacej te dysproporcje.

Ponadto Gmina Stromiec posiada Strategi¢ Rozwoju Gminy Stromiec na lata 2019 — 2028
przyjeta uchwatg Rady Gminy Stromiec.

Diagnoza warunkéw gminy zostata przeprowadzona na podstawie przeprowadzonej analizy
porownawczej zachodzacych na terenie gminy tendencji i trendow z uwzglednieniem danych
statystycznych, analizy i identyfikacji specyficznych uwarunkowan oraz lokalnych
potencjatow gminy, analizy poziomu zadowolenia i jakos$ci zycia, wraz z identyfikacja
negatywnych aspektow zycia, na podstawie wynikéw badan ankietowych. Diagnoza
obejmowata identyfikacj¢ danych na temat obszaru gminy i zawierala w sobie elementy
oceniajace potencjaty obszaru, w zakresie ich wplywu na wdrazanie strategii.

Strategia zawiera poparcie przez mieszkancow OZE, oraz OZE zostaly zakwalifikowane do
jednego z celéw operacyjnych w celu strategicznym: Rozwoj infrastruktury technicznej wraz
ochrong srodowiska.




13. Interpretacja zapisow ustalen zmiany studium.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego nie
jest aktem prawa miejscowego, lecz jedynie dokumentem okres§lajacym polityke
przestrzenng gminy. Jednocze$nie ustalenia zawarte w studium sg wigzace dla organow
gminy sporzadzajacych plany miejscowe. Ustalenia zawarte w tekscie 1 na zatacznikach
graficznych studium wyrazaja kierunki zagospodarowania przestrzennego obszaru, nie s3
za$ Scistym przesadzeniem o formie i granicach zainwestowania 1 uzytkowania terendow.
Okreslenia dotyczace formy uzytkowania terendw dotycza podstawowych i
uzupetiajacych lub towarzyszacych rodzajow zabudowy. Na terenach tych moga by¢
realizowane takze inne formy zabudowy, pod warunkiem nie pozostawania w
sprzeczno$ci z formami okreslonymi w studium. Przy opracowywaniu plandéw
miejscowych dla terend6w przeznaczonych pod zabudowe nalezy przewidzie¢ zielen
publiczna, stwarzajaca warunki do wypoczynku i rekreacji, a jednocze$nie stanowigca o
estetyce danego terenu. Poza drogami wskazanymi na zalaczniku graficznym studium, w
zalezno$ci od potrzeb spolecznosci lokalnej, mozliwa jest realizacja nowych drog
gminnych, ktérych przebieg zostanie ustalony w drodze decyzji o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej lub w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Nowe
obiekty winny spetnia¢ wskazniki i kierunki okreslone w niniejszym opracowaniu.

14.7Z¢ wzgledu na charakter zmian, polegajacy glownie na wyznaczeniu terenow
wytwarzajacych energie odnawialng — elektrowni stonecznych, zdecydowano si¢
kazdorazowo nie wprowadza¢ zmian w dokumencie przyjetym w roku 1998 i nadac
niniejszej zmianie studium charakter nadpisu.
Wobec powyzszego, nie aktualizuje si¢ w kazdym miejscu informacji dotyczacych
przytoczonych przepisoOw prawnych, a podaje si¢ je tutaj:

1) Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597).

2) Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2022 r.
poz. 2556, z 2023 r. poz. 877, 1506).

3) Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. z 2023 r.
poz. 633).

4) Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2021 r. poz. 485, z
2023 r. poz. 28).

5) Ustawa z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze
szczegblnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240).
6) Ustawa Prawo Wodne z dnia 20 lipca 2017 r. (Dz. U. z 2023 r. poz. 1478).
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