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I.  DIAGNOZA STANU ISTNIEJACEGO (OCENA UWA-
RUNKOWAN ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY)

Cele rozwoju przestrzennego gminy [Uaktualnienie w ,,uzasadnieniu
zakresu zmian studium”|

Diagnoza stanu istniejagcego dokonywana w studium jest oceng caloksztaltu uwa-
runkowan zagospodarowania przestrzennego dokonana pod katem celow rozwoju.
Ich wlasciwe sformutowanie jest wiec warunkiem prawidlowej oceny sytuacji, a co za tym
idzie trafnego wyboru kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy.

Okreslenie celow rozwoju jakie ma miejsce w studium jest uszczegoétowieniem celow
zatozonych w strategii rozwoju spoteczn0o-gospodarczego. Strategia taka zostata uchwalona
uchwatg nr IV/32/95 Rady Gminy w Stromcu z dnia 10 sierpnia 1995 r. Ustalenia tej
strategii s wigzace dla studium w zakresie celow strategicznych i operacyjnych rozwoju
lokalnego oraz przyjetych kierunkéw rozwoju realizowanych poprzez wyszczegoélnione
zadania gminy. Ponadto strategia jako dokument odzwierciedlajacy poglady witadz gminy
na zewngtrzne i wewngtrzne uwarunkowania rozwoju stanowi dla studium istotng
wskazowke w tej kwestii.

Strategia formuluje nastgpujace cele strategiczne (ogodlne) rozwoju spoteczno-
gospodarczego gminy:

1. Wspomaganie aktywnosci gospodarczej w oparciu o istniejgce uwarunkowania
wewnetrzne i zewnetrzne.

2. Zapewnienie mozliwie najwyzszego w danych warunkach poziomu zZycia
mieszkancow.

3. Poprawa czysto$ci Srodowiska.

Ponadto strategia okresla takze cele operacyjne oraz zadania dla nast¢pujacych sfer:

rolnictwo;

przemyst;

infrastruktura techniczna;

infrastruktura spoteczna;

ochrona $rodowiska.

Niniejsze studium uwzglednia okreslone w strategii cele, uszczegolawiajac je w
odniesieniu do zadan jakie ma spelni¢ jako narzedzie polityki przestrzennej for-
mulujac je jak nast¢puje:

Strategiczne cele rozwoju

I. Trwaly i zréwnowazony rozwdéj spoleczno-gospodarczy gminy w oparciu o
istniejace zasoby. Pojecie rozwoju zréwnowazonego jest pojeciem uzytym w
ustawie o zagospodarowaniu przestrzennym dla okreslenia jednego z podstawo-
wych celow dzialan w gospodarce przestrzennej. Oznacza ono preferencje dla
takiego sposobu wykorzystywania istniejagcych uwarunkowan lokalnych (zasobow
srodowiska naturalnego, kulturowego oraz potencjalu zagospodarowania), ktore
nie prowadzg do ich wyczerpania lub degradacji. Ochrona zasobdéw stano-

! Nizej zamieszczone wyszczegdlnienie celow oraz nastepne odniesienia do tekstu strategii rozwoju gminy
Stromiec zwykle nie sg dostownymi cytatami z tego dokumentu, a raczej rodzajem zwieztego omowienia
majacego za zadanie, poza oddaniem sensu zapisOw strategii, takze jego sprecyzowanie i wyjasnienie.
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wigcych podstawy rozwoju gminy skutkowaé ma trwatoscig tendencji rozwojo-

wych. Ze wzgledu na specyfike 1 charakter gminy wyr6zni¢ nalezy nastepujace

uwarunkowania, ktére uznaé¢ nalezy za podstawy jej rozwoju:

e rolniczy charakter gminy przejawiajacy si¢ w strukturze zatrudnienia i do-
chodoéw ludnosci oraz sposobie zagospodarowania przestrzeni (do tego ze-
spotu uwarunkowan nie naleza natomiast warunki naturalne rolniczej prze-
strzeni produkcyjnej, ktore oceni¢ nalezy jako stabsze niz przecigtne w wo-
jewodztwie);

e stosunkowo bogate zasoby srodowiska przyrodniczego w tym obszary objete
roznymi formami ochrony oraz tereny o walorach stwarzajacych potencjat
rozwoju funkcji rekreacji i wypoczynku.

Racjonalne wykorzystanie i ochrona tak zidentyfikowanych podstaw rozwoju

gminy przyjmuje si¢ za kryterium dla nizej przeprowadzonej diagnozy stanu ist-

niejacego.

Przyjmujac, ze planowanie przestrzenne w gminie pelni¢ ma role regulatora

i stymulatora proceséw rozwojowych do jego zadan w tym zakresie zaliczy¢

nalezy:

e weryfikacja celow rozwoju w oparciu o uwarunkowania zewngtrzne i we-
wnetrzne gminy;

e okreslenie optymalnego (z punktu widzenia celow rozwoju) stanu zagospo-
darowania przestrzennego gminy;

e stworzenie podstaw do aktywnych dziatan na rzecz jego realizacji, w tym
zwlaszcza zwigkszenie atrakcyjnosci lokalizacyjnej gminy dla kapitatu ze-
wnetrznego, czyli tworzenie tzw. korzysci miejsca poprzez odpowiednie
przeznaczenie i zagospodarowanie, preferencyjne zréznicowanie przestrzenne
polityki podatkowej itp.;

e Uusuwanie lub minimalizacja problemow, konfliktow i barier przestrzennych
mogacych mie¢ wptyw na dalszy rozwoj gminy;

e harmonizowanie gospodarowania przestrzenig jako nieustajacy proces.

Awans cywilizacyjny poprzez podniesienie poziomu zycia ludnos$ci w gmi-
nie. Zaspokajanie potrzeb Wspolnoty mieszkancow gminy jest podstawowym
zadaniem i przedmiotem kompetencji jej wiadz. Cel awansu cywilizacyjnego re-
alizowany srodkami planowania przestrzennego osiggany bedzie zatem poprzez
zadania w zakresie:

e dostepnosci do infrastruktury spotecznej (placowki oswiaty, stuzby zdrowia
1 opieki spotecznej);

e standardow obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i dostepnosci ko-
munikacyjnej;

e ochrony Srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

I1l. Poprawa stanu i ochrona zasobéw $rodowiska przyrodniczego. Zaakcentowanie

ochrony zasobow srodowiska przyrodniczego i kulturowego poprzez przyjecie jej
za jeden z celow strategicznych usprawiedliwione jest faktem, Ze stanowia one
podstawe trwatego rozwoju gminy. Ponadto Srodowisko przyrodnicze i kulturowe
stanowi jeden z istotniejszych czynnikow decydujacych o poziomie Zzycia
mieszkancow.
W zakresie zagospodarowania przestrzennego pozostaje:
e doprowadzenie do zgodnos$ci charakteru i struktury zagospodarowania prze-
strzennego z cechami i walorami §rodowiska przyrodniczego;
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doprowadzenie do zgodnosci poziomu i intensywno$ci rozwoju oraz zagospodarowania
przestrzennego z naturalng pojemnoscia srodowiska i jego odporno$cia na degradacije;

e ckspozycji wartoéci krajobrazowych oraz zharmonizowanie z nimi zagospodarowania
przestrzeni;
rehabilitacja obszaro6w o zachwianej rownowadze ekologicznej;
ksztatltowanie ciaglych systemow ekologicznych, spdjnych z systemami ponadlokalnymi.

Diagnoza stanu istniejgcego

1. Wstep

Analiza uwarunkowan dokonana zostata w podziale na wyodrebnione (w etapie I studium) sfery, ktore
maja wpltyw na zagospodarowanie przestrzenne gminy. Analiza ta r6zni si¢ od typowej analizy wykonanej
metodg SWOT wiekszym naciskiem na ukazanie zwigzkow pomigdzy badanymi uwarunkowaniami i
zjawiskami, brak w niej natomiast jednoczesnej oceny sily oddziatywania i trendéw tych zjawisk. Ocena
taka przedstawiona zostanie syntetycznie na koncu diagnozy.

Ocena uwarunkowan i zjawisk w gminie za kryteria przyjmuje wyzej okreslone strategiczne cele
rozwoju. Oznacza to, ze poszczegdlne uwarunkowania i zjawiska zostaja okreslone jako pozytywne lub
negatywne z punktu widzenia wplywu jaki moga mie¢ na mozliwo$¢ osiaggnigcia tych celéw. Podobng
role — Kkryterium dla niniejszej diagnozy — pelnig rowniez wyodrebnione przy okazji sformutowania
pierwszego celu strategicznego zespoly uwarunkowan stanowigce podstawy rozwoju gminy. W tym
wypadku ocena zjawisk dotyczy mozliwosci maksymalnego wykorzystania (szanse) podstaw rozwoju lub
dotyczacych ich ewentualnych zagrozen.

2. Atuty, szanse, stabosci i zagrozenia w gminie
Pojecia atutu, szansy, stabos$ci i zagrozenia nalezy rozumie¢ jak nastepuje:

e Atut — uwarunkowanie wewngtrzne lub zewnetrzne ocenione pozytywnie ze wzgledu na
mozliwo$¢ realizacji celow rozwoju.

e Slabos¢ — uwarunkowanie wewnetrzne lub zewnetrzne ocenione negatywnie ze wzgledu na
mozliwo$¢ realizacji celow rozwoju.

e Szansa — zjawisko lub proces sprzyjajacy realizacji celéw rozwoju np. poprzez realizacje

potencjatu atutéw gminy.
e Zagrozenie — zjawisko lub proces stanowigcy przeszkode w realizacji celow rozwoju np. jako
skutek stabosci gminy lub poprzez degradacj¢ potencjatu atutow gminy.
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2.1 Szanse i zagroZenia realizacji celu 1 (trwaly i zrownowazony rozwdj spoleczno-gospodarczy

gminy W oparciu o istniejgce zasoby)

Zespoty uwarunkowan wyréznione w rozdziale | jako podstawy rozwoju gminy zwaloryzowano
jak nastepuje:
2.1.1 Rozwdj w oparciu 0 rolniczy charakter gminy

Monofunkcyjna struktura gospodarcza gminy bardzo silnie determinuje okre$lenie mozliwych
kierunkow jej rozwoju. Praktycznie kazda strategia rozwoju spoleczno-gospodarczego gminy
Stromiec musi dotyczy¢ gldwnie probleméw zwigzanych z tg gatezig gospodarki. Niestety wigkszo$¢
lokalnych uwarunkowan rozwoju rolnictwa determinuje jego niskg rentownos¢, a co za tym idzie
mala konkurencyjno$¢ gminy. Jednak najwigkszy wplyw na poziom optacalnosci gospodarki rolnej
ma polityka panstwa wobec rolnictwa. Wydaje si¢ ona by¢ nastawiona na wymuszenie
restrukturyzacji rolnictwa poprzez mechanizmy rynkowe. Jako uwarunkowanie zewng¢trzne, ktdrego
polityka gminy zmieni¢ nie moze, nie zostalo ono szerzej uwzglednione w diagnozie. Nizej dokonano
oceny sity oddzialywania (w skali punktowej od 1 do 5) uwarunkowan i zjawisk wptywajacych na
rozw0j gospodarki rolnej w gminie oraz ich trendow:

Zjawisko sila oddziatywania 1 —5 | trend

[-] negatywnie [4]

pozytywnie [pj

potencjalnie
Korzysci miejsca (dostepnos¢ komunikacyjna, blisko$¢ rynkéw +1 1
zbytu i potencjalnych odbiorcow z branzy przetworstwa)
Warunki naturalne -1 —
Regulacja stosunkéw wodnych +2 1
Otoczenie rolnictwa (ushugi, przetworstwo rolno-spozywecze itp.) -1;,+3p —
Infrastruktura -1, +2p 1
Struktura obszarowa gospodarstw -2, +2p —
Rozwoj struktur wielofunkcyjnych +3p 1
Poprawa efektywnosci gospodarki rolnej (specjalizacja, +2p —
dostosowanie profilu produkcji do warunkéw naturalnych i
potrzeb rynku, restrukturyzacja obszarowa itp.)
Rozwoj rolnictwa ekologicznego +1p —
Potencjat ludzki +1 —
Ograniczenia co do sposobu zagospodarowania wynikajace z -1 1
wystepowania obszaréw chronionych

2.1.2 Rozwdj w oparciu o zasoby Srodowiska naturalnego

Stosunkowo bogate zasoby $rodowiska przyrodniczego zostaty zakwalifikowane zostaty do
zespotow uwarunkowan stanowigcych podstawy rozwoju gminy, gldwnie przez wzglad na szanse
tworzenia wielofunkcyjnej struktury gospodarczej gminy w oparciu o rozwo6j funkcji rekreacji i
wypoczynku. Oceny sily oddziatywania i trendow zjawisk dokonano zatem z punktu widzenia
mozliwo$ci rozwoju gminy, a nie ochrony srodowiska lako celu samego w sobie.

Zjawisko sila oddziatywania 1 —5 trend
[-] negatywnie
[+] pozytywnie
[p] potencjalnie
Stan srodowiska przyrodniczego (czystos¢, atrakcyjnosé¢ dla funk- +3 l
cji rekreacji i wypoczynku, rozwoju rolnictwa ekologicznego itp.)
Lokalizacja znacznej czg$ci obszaru gminy w obrebie terenow +2 i
dotychczas objetych réznymi formami ochrony prawnej
Utworzenie Parku Krajobrazowego Doliny Pilicy i Drzewiczki +2p 1
Rozwoj rolnictwa ekologicznego (dostosowanie sposobu +1p —
zagospodarowania do wymogéw ochrony §rodowiska)
Rozwoj funkcji agroturystyki +1p —
Rozwoj funkcji indywidualnego budownictwa letniskowego w +2 1

11
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formie dotychczasowej (niskonaktadowe, intensywne zainwesto-
wanie)

Rozw¢j funkcji indywidualnego budownictwa letniskowego w +2p 1
formach mniej intensywnych niz dotychczasowe (ekstensywne
zainwestowanie, wysoki standard obstugi infrastrukturalne))

Rozw¢j funkcji rekreacji zorganizowanej w osrodkach wypo- +2p —
czynkowych

Zagrozenie degradacja na skutek zanieczyszczen spoza terenu -3 l
gminy

Zagrozenie degradacja ze wzgledu na obcigzenie funkcjami -3 1
re- kreacji i wypoczynku

Zagrozenie degradacja ze wzgledu na konflikt z funkcja rolnicza -3 l

(melioracje, nawozenie itp.)

2.2 Szanse i zagroZenia realizacji celu Il (awans cywilizacyjny poprzez podniesienie
poziomu tycia ludnosci w gminie)

Ocena uwarunkowan i zjawisk mogacych mie¢ wptyw na awans cywilizacyjny po-
przez podniesienie poziomu zycia ludnos$ci w gminie zmierza gtéwnie do wyodrgbnienia
czynnikow, ktore pozostajac w kompetencji gminy moga by¢ w jaki$ sposob odniesione
do gospodarki przestrzennej. Jako czynniki o najwigkszym znaczeniu dla poziomu zycia
mieszkancoOw wyrozniono dostepnos$¢ o§wiaty oraz obsluge infrastrukturalng, przy czym
wlasnie infrastruktura techniczna jest w chwili obecnej prawdopodobnie naj stabsza
strong gminy w zakresie obstugi mieszkancow. Pozostate czynniki zwaloryzowano jak
nastepuje:

Zjawisko sila oddziatywanial-5 trend

-] negatywnie

+| pozytywnie

Ep]; potencjalnie
Dostepnos¢ oswiaty +2:+3p 1
Obstuga w zakresie ochrony zdrowia (dostepnosc) +2 —
Dostepnos¢ kultury (placowki, instytucje) -2; +lp l
Obstuga w zakresie administracji (dostepno$¢) +1 1
Obstuga infrastrukturalna -3; +3p 1
Dostgpnos¢ komunikacyjna +1;+2p 1
Dostepnos¢ do pozostatych ustug -2,+2p 1
Stan $rodowiska naturalnego +1 1

2.3 Szanse i zagroZenia realizacji celu Il (poprawa stanu i ochrona zasobow srodowi-
ska przyrodniczego)

Ze wzgledu na znaczne zasoby $rodowiska przyrodniczego posiada ono pewien po-
tencjat samoregulacji. Moze on przy ograniczeniu szkodliwego oddziatywania zagospo-
darowania doprowadzi¢ do czg$ciowego samooczyszczenia Srodowiska. Wobec powyz-
szego uwagg nalezy skupi¢ na czynnikach najbardziej przyczyniajacych si¢ do degradacji
srodowiska przy jednoczesnych dziataniach skierowanych na wzmocnienie zdolnosci
samoregulacji i systemu przyrodniczego.

12



Zjawisko sita oddzialywanial-5 trend
E— negatywnie
+] pozytywnie
(p) potencjalnie

Aktualne zasoby, stan i funkcjonowanie systemu +3 !
przyrodniczego
Polozenie w zasiggu obszaréw systemu przyrodniczego o +1 1
znaczeniu mi¢dzynarodowym i regionalnym
Ochrona prawna obszarow i obiektow cennych +142p )
przyrodniczo
Zanieczyszczenie wod powierzchniowych -2 1
Obnizenie poziomu wod gruntowych -3 L
Degradacja drzewostanu w lasach -2 -
Zanieczyszczenie przez dzikie wysypiska odpadow -1 1
Degradacja krajobrazu na skutek chaotycznego -1
zagospodarowania f

3. Przestrzenne ograniczenia i bariery rozwoju
3.1 Ograniczenia w sposobie uiytkowania i zagospodarowania terendow wynikajgce 2

wystepowania obszarow i obiektow podlegajgcych ochronie prawnej.

3.1.1 Obszar chronionego krajobrazu ,,Dolina Pilicy i Drzewiczki'*

Uchwala Nr XV/6%s3 Wojewodzkiej Rady Narodowej w Radomiu z dnia 28

czerwca 1983 r. (Dz. Urz. Woj. Rad. Nr 9, poz.51 z 1983 r.) ustanawiajaca obszar chro-
nionego krajobrazu ,,Dolina Pilicy i DrzewiczKi" przewiduje dla niego nastgpujace za-
sady zagospodarowania:

wykorzystanie obszarow dla potrzeb gospodarczych z rownoczesnym zachowaniem
czystosci wod, gleby i powietrza,

prowadzenie prac melioracyjnych i innych przedsiewzi¢¢ zwigzanych z gospodarka
wodng W Sposéb zapewniajacy zachowanie rownowagi biologicznej srodowiska,
odbudowa dawnych i budowa nowych lokalnych zbiornikéw wodnych,

dopuszczenie do poboru kruszywa naturalnego i torfu jedynie dla potrzeb lokalnych
za wyjatkiem istniejacych i aktualnie prowadzacych eksploatacje dla celow przemy-
stowych, do czasu jej zakonczenia z rOwnoczesnym prowadzeniem rekultywacji te-
rendw wyeksploatowanych,

wykorzystanie 1 zagospodarowanie terenéw dla celow rekreacji 1 turystyki,

nadanie budownictwu mieszkalnemu, ustugowemu i turystycznemu cech estetycz-
nego wygladu zsynchronizowanego z otoczeniem,

dazenie do zalesienia gruntdéw nieprzydatnych rolniczo (nieuzytki i gleby klasy VI)
oraz wprowadzanie w szerszym zakresie zadrzewien kompleksowych,
ograniczone stosowanie sprzetu i narz¢dzi powodujacych nadmierny,
szkodliwy dla organizmu ludzkiego halas. oraz nastepujace zakazy:
wszelkiej dzialalno$ci gospodarczej prowadzacej do zanieczyszczenia wod, powie-
trza 1 gleby oraz niekorzystnych zmian stosunkoéw wodnych,

lokalizowania osrodkow gospodarki hodowlanej (zwierzecej) na skale przemystowa,
lokalizowania zaktadow przemystowych ucigzliwych dla srodowiska,

uruchamiania nowych kopalni kruszywa i torfu na skale przemystowa,

uzywania urzadzen i narzedzi powodujacych nadmierny hatas (poza sprzetem admi-
nistracji lasow panstwowych i rolnictwa),

lokalizowania o$rodkéw wypoczynkowych i innych budowli na terenach lesnych oraz
w odlegtos$ci mniejszej niz 100 m. od brzegu rzek i zbiornikéw wodnych.

3.1.2 Rezerwaty przyrody
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Zgodnie z zarzadzeniem Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i

Lesnictwa z dnia 25 czerwca 1990 r. (M.P. Nr 31, poz. 248 z dn. 14.08.1990 r.). na ob-
szarze rezerwatow obowigzuja nastepujace zakazy:

wycinania drzew i krzewow oraz pobierania uzytkow drzewnych, z wyjatkiem wy-
padkow uzasadnionych potrzebami gospodarstwa rezerwatowego;

zmieniania stosunkéw wodnych, jezeli taka zmiana moglaby w sposéb istotny naru-
szy¢ warunki ekologiczne;

zbierania ziot leczniczych i innych roélin oraz zbierania owocOw i nasion drzew |
krzewow, z wyjatkiem nasion na potrzeby odnowienia lasu;

pozyskiwania $ciotki lesnej i wypasu zwierzat gospodarskich;

niszczenia gleby, pozyskiwania kopalin i torfu;

zanieczyszczania wody 1 terenu, wzniecania ognia oraz zaktocania ciszy;

stosowania wszelkich srodkéw chemicznych;

niszczenia i uszkadzania drzew i innych ro$lin;

polowania, chwytania, ploszenia i zabijania dziko zyjacych zwierzat, niszczenia
gniazd, wybierania jaj i pisklat wszystkich gatunkéw ptakow;

umieszczania tablic, napisow i innych znakow, z wyjatkiem tablic i znakow zwigza-
nych z ochrong rezerwatu;

wznoszenia budowli 1 innych urzadzen technicznych;

przebywania poza miejscami wyznaczonymi.

3.1.3 Pomniki przyrody

Zgodnie z rozporzadzeniami Wojewody Radomskiego Nr: 22/91, 28/93, 17/94

(Dz.Urz. Nr 20/94 7 29.12.1994 r.), 57/96 zm. rozp. nr 19/94 (Dz. Urz. Nr 16, poz. 186 z
29.07.1996 r.). w sprawie uznania za pomniki przyrody ochrona tych obiektow polega
na wprowadzeniu i zachowywaniu nast¢pujacych zakazoéw:

a) W odniesieniu do pomnikow przyrody ozywionej:

wycinania i niszczenia drzew,

zrywania pedow, lisci, owocow,

nacinania, rycia napisow i znakow,

wchodzenia na drzewa,

umieszczania na drzewach tablic 1 napisow,

zanieczyszczania otoczenia w zasiggu korony,

palenia ognisk w zasiegu korony,

niszczenia systemu korzeniowego przez prowadzenie linii podziemnych: telekomu-
nikacyjnych, energetycznych 1 rurociggow w zasiggu korony oraz naktadania pet-
nych chodnikow w odlegtosci blizszej niz 3 m. od pnia,

lokalizowania statych urzadzen komunalnych w zasiggu korony.

b) w odniesieniu do pomnika przyrody nieozywionej:

niszczenia 1 przemieszczania glazu,

odkopywania glazu,

rycia, malowania napiséw i1 znakow,

wchodzenia na glaz,

umieszczania na glazie tablic 1 napisow,
zanieczyszczania otoczenia,

palenia ognisk w odlegtosci <3 m od gtazu,
niszczenia mchéw i porostéw rosngcych na glazie.

3.1.4 Lasy, w tym lasy szczegolnie chronione

a) Ogo6lne zasady prowadzenia gospodarki lesnej:
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e powszechna ochrona lasow,
e trwalo$¢ utrzymania lasow i ciagtos¢ ich uzytkowania,
e powigkszanie zasobow lesnych.
Zasady prowadzenia gospodarki lesnej w lasach ochronnych

b) Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych
i Le$nictwa z dnia 25 sierpnia 1992 r. w sprawie szczegdlowych zasad i trybu
uznawania lasoéw za ochronne oraz szczegdétowych zasad prowadzenia w nich gospo-
darki lesnej w lasach ochronnych prowadzi si¢ gospodarke lesng w sposob zapewniajacy
ciggte spelnianie przez nie celow, dla ktorych zostaly wydzielone, w szczegdlno$ci
poprzez zachowanie trwatosci laséw w drodze:

e dbatosci o stan zdrowotny i sanitarny laséw;

o preferowania naturalnego odnowienia lasu;

e ograniczania regulacji stosunkow wodnych do prac uzasadnionych potrzebami
odnowienia lasu oraz uzytkowania sgsiadujgcych z lasami ochronnymi gruntow
nielesnych;

e ograniczania trwatego odwadniania bagien $rodlesnych do przypadkow, w kto-
rych wyniki przeprowadzonych badan i ekspertyz wykluczajg niekorzystny
wplyw zabiegu na stosunki wodne w lasach ochronnych; oraz zagospodarowanie
1 ochrong laséw w drodze:

e ksztattowania struktury gatunkowej i przestrzennej lasu zgodnie z warunkami
siedliskowymi, w kierunku powigkszania réznorodnosci biologicznej 1 zwigk-
szania odpornosci lasu na czynniki destrukcyjne;

e stosowania indywidualnych sposobéw zagospodarowania i ochrony poszczegol-
nych drzewostanow;

e ustalania etatu cie¢ wedlug potrzeb hodowlanych lasu;

e ograniczania stosowania zrgbow zupelnych do najstabszych siedlisk oraz pro-
wadzenia $cinki drzew, zrywki i wywozu drewna w sposob zapewniajacy w
maksymalnym stopniu ochrone gleby i roslinnos$ci lesnej;

e zakazu pozyskiwania zywicy i karpiny.

3.2 Pozostale ograniczenia dostepnosci terenu.
3.2.1 Strefa ochronna komunalnego skladowiska odpadow stalych

W Ksawerowie Starym zlokalizowane jest sktadowisko o powierzchni catkowitej
wynoszacej 0,99 ha i powierzchni czaszy - 0,57 ha. Wykonano drenaz wod odsigko-
wych. Teren wysypiska sagsiaduje z lasem od strony poinocnej, z pozostalych stron
przewidziane jest urzadzenie pasa zieleni izolacyjnej niskiej i wysokiej. Zaktadana pro-
jektem strefa ochronna wynosi¢ ma 300 m.

3.2.2 Strefy ochrony sanitarnej studni

Strefy ochrony sanitarnej bezpos$redniej dla studni w Stromcu i Dobieszynie wynosza
obligatoryjnie 8-10 m. liczac od zarysu budowli i urzadzen stuzacych do poboru wody i
mieszczg si¢ w granicach dziatki. Stref ochrony posredniej nie wyznaczono.

3.2.3 Strefy ochrony sanitarnej oczyszczalni Sciekow

Strefa ochrony sanitarnej oczyszczalni DPS w Niedabylu nie przekracza 20 m. od
obrysu urzadzen oczyszczalni, od strony wschodniej ,,zachodzi" na sasiednig dziatke,
ktora jest uzytkowana rolniczo.
W strefie oczyszczalni nie powinny znajdowac¢ si¢ obiekty przeznaczone do statego
przebywania ludzi.

3.2.4 Strefy ochrony sanitarnej cmentarzy
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Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Komunalnej z dn. 25 sierpnia
1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na
cmentarze, strefy ochrony sanitarnej wynosza odpowiednio:

e dla zabudowy mieszkaniowej, zakltadow zywienia, produkcji i sktadow zywnosci

bez wodociggu — min. 150 m.;

e dla zabudowy mieszkaniowej, zaktadow zywienia, produkcji i sktadow zywnosci z

wodociggiem — min. 50 m.;

e dla powierzchniowych ciekow wodnych wykorzystywanych do celow gospodar-
czych — min. 500m.

3.2.5 Strefy ochronne dla elektroenergetycznych linii napowietrznych

Ponizej okresla si¢ strefy dla typowych konstrukcji wspornych linii 220 i 110 kV
zgodnie z Zarzadzeniem Ministra Gornictwa i Energetyki z dnia 28 stycznia 1985 r. (M.P.
Nr 3/85) oraz Rozporzadzeniem Nr 93 MB i PMB w sprawie BMP przy wykonywaniu
robot (Dz.U. Nr 13/72 z dn. 10.IV.1972 r.). Jednak w przypadku zamiaru budowy
budynkow mieszkalnych w odlegto$ci mniejszej niz 20 m. od osi linii 110 kV 140 m. od osi
linii 220 kV nalezy zwraca¢ si¢ do Rejonu Najwyzszych Napie¢ w Radomiu o podanie
doktadnej dopuszczalnej odleglosci istniejacej linii od projektowanych budynkéw.

Dwutorowa linia 220 kV

Strefa ochronna dla nowo wznoszonych zwyktych budynkéw mieszkalnych (bez
balkonéw i taraséw) dla linii dwutorowej na typowych slupach kratowych serii M 52 w/g
opracowan Instytutu Energetyki wynosi 18 m. od osi linii w obie strony.

Dla nowo wznoszonych wysokich budynkéw z balkonami lub tarasami, zgodnie z
Zarzadzeniem Ministra Gornictwa i Energetyki z dnia 28 stycznia 1985 r. (M.P. Nr 3/85)
najmniejsza odleglo$¢ miedzy najblizszym przewodem linii, a krawedzig balkonu lub
tarasu winna wynosi¢ minimum 26 m. Uwzgledniajac odlegtos¢ skrajnego przewodu od
osi linii wynoszaca 9,5 m. dla slupow przelotowych ,,P" i 10,1 m. dla slupow od-porowo-
naroznych ,,ON", strefa ochronna dla budynkow z balkonami lub tarasami wyniesie 2 X
35,5 m. od osi slupéw przelotowych oraz 2 x 36,1 m. od osi slupéw odporo-wych.

Strefa bezpieczenstwa dla budynkéw wznoszonych w poblizu dwutorowej linii 220 kV
zgodnie z Rozporzadzeniem Nr 93 MB 1 PMB w sprawie BMP przy wykonywaniu robot
(Dz.U. Nr 13/72 z dn. 10.1V.1972 r.) odlegto$¢ pozioma winna wynosi¢ minimum 15 m.
od skrajnego przewodu, a wigc w naszym wypadku strefa ochronna wyniesie 15 +9,5 m. =
24,5 m. w obie strony od osi linii dla slupoéw przelotowych, oraz 15 + 10,1 m. = 25,1 m. od
osi linii dla slupow odporowych.

Jednotorowa linia 110 kV

Strefa ochronna dla zwyktych budynkéw (bez balkonow i tarasow) dla linii jedno-
torowej na slupach kratowych serii S 24 wg opracowania Instytutu Energetyki wynosi 9
m. od osi linii w obie strony.

Dla nowo wznoszonych wysokich budynkéw z balkonami lub tarasami, zgodnie z
Zarzadzeniem Ministra Gornictwa 1 Energetyki z dnia 28 stycznia 1985 r. (MP Nr 3/85)
najmniejsza odlegtos¢ miedzy najblizszym przewodem, a krawedzig balkonu lub tarasu
winna wynosi¢ minimum 14,5 m. Uwzgledniajac odlegtos¢ skrajnego przewodu od osi linii
wynoszacg 3,65 m. dla slupéw przelotowych ,,P" 12,7 m. dla slupéw odporowo-naroznych
,LON", strefa ochronna dla budynkow z balkonami lub tarasami wynosi 2 x 18,5 m. od o0si
slupow przelotowych oraz 2 x 17,5 m. od osi slupéw odporowych.

Strefa bezpieczenstwa dla budynkow wznoszonych w poblizu jednotorowej linii 110
kV zgodnie z Rozporzadzeniem Nr 93 MB i PMB w sprawie BHP przy wykonywaniu
rob6t (Dz. U. Nr 13/72 z dn. 10.1V.1972 r.) odlegto$¢ pozioma winna wynosi¢ minimum
15 m. od skrajnego przewodu, a wigc w naszym wypadku strefa ochronna wyniesie 15 +
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3,65 = 18,65 m. w obie strony od osi linii dla slupéw przelotowych oraz 15 + 2,7 = 17,7 m.
od osi linii dla slupéw odporowych.

Linie 15 30 kV

Minimalna odlegto$¢ pozioma tatwo dostepnych budynkéw od osi linii napowietrznych
15130 kV powinna wynosi¢ 5 m. (podstawa prawna - PN-75/E-05100).
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3.2.6 Strefa ochronna gazociagu wysokopreznego O 150

Gazocigg wysokoprezny @ 150 oraz stacja redukcyjno-pomiarowa I° posiadaé beda
strefe ograniczen w zagospodarowaniu stanowiacg pas terenu o szerokosci 35 m z kazdej
strony projektowanego przebiegu gazociagu.

3.2.7 Odleglosci linii zabudowy od drog publicznych
Droga krajowa o znaczeniu regionalnym (droga nr 729):
lokalizacja obiektow budowlanych:
e naobszarze zabudowanym — co najmniej 10 m od zewngtrznej krawedzi jezdni,
e poza obszarem zabudowanym — co najmniej 25 m od zewnetrznej krawedzi
jezdni.
Drogi powiatowe:
lokalizacja obiektow budowlanych:
e naobszarze zabudowanym — co najmniej 8 m od zewngtrznej krawedzi jezdni,
e poza obszarem zabudowanym — co najmniej 20 m od zewngtrznej krawedzi
jezdni.
Drogi gminne:
lokalizacja obiektow budowlanych:
e naobszarze zabudowanym — co najmniej 6 m od zewngtrznej krawedzi jezdni,
e poza obszarem zabudowanym — co najmniej 15 m od zewngtrznej krawedzi
jezdni.
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1. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY [Uaktualnienie w ,,uzasadnieniu zakresu zmian studium ]

Okreslenie kierunkow rozwoju przestrzennego gminy

Uwzgledniajac diagnoze uwarunkowan i stanu istniejgcego zagospodarowania
przestrzennego przeprowadzona w rozdziale | drugiego etapu studium okresla si¢ kie-
runki zagospodarowania przestrzennego gminy zmierzajace do realizacji zatozonych na
wstepie tego etapu celow rozwoju.

1. Struktura funkcjonalno-przestrzenna

Zrbznicowanie przestrzenne uwarunkowan rozwoju gminy, Ktore bylo przedmiotem
analiz pierwszego etapu studium, stanowi podstawe¢ do odpowiedniego roéznicowania
polityki zagospodarowania przestrzennego gminy. Podejscie takie ma na celu realizacje
zasady racjonalnej gospodarki zasobami przestrzeni. Studium wyodrgbnia zatem naste-
pujace jednostki przestrzenne, dla ktorych zaklada si¢ zrdéznicowanie kierunkéw zago-
spodarowania odpowiednio do predyspozycji:

o strefa zagospodarowania dla funkcji sredniointensywnego rolnictwa (R);
e strefa ekologicznie uwarunkowanego zagospodarowania dla funkcji wykorzy-

stujacych zasoby systemu przyrodniczego (E);

e pasmo aktywizacji zagospodarowania w oparciu o dostepnos¢ komunikacyjng i

infrastrukturalng (A);

strefa zagospodarowania dla funkcji gospodarki lesnej (L);

e osrodki obstugi ludnosci oraz centra aktywizacji gospodarczej (Stromiec,
Dobieszyn i Boze).

Ponadto odrebnymi elementami struktury funkcjonalno-przestrzennej wystepujacymi na
calym obszarze gminy 1 tworzacymi powigzania pomiedzy Wyzej wymienionymi
jednostkami przestrzennymi sg nastepujace podsystemy:

e powiazania komunikacyjne;
e obsluga infrastrukturalna;
e system przyrodniczy.

2. Osadnictwo

W celu utrzymania ciaglosci w procesie planowania przestrzennego oraz dla uniknigcia
naruszenia zasady zachowania praw nabytych wilascicieli nieruchomos$ci przy zmianie
statusu prawnego terenow objetych planami tracagcymi moc prawng po 1 stycznia 2000 r.
przyjmuje si¢ o0golng zasad¢ wskazywania w studium terendéw, ktéore moga by¢
przeznaczone pod r6znego rodzaju zainwestowanie w granicach takich, jak przewidywaty
to dotychczas sporzadzone plany zagospodarowania przestrzennego. Ewentualne
odstepstwa od tej zasady powinny by¢ uzasadnione w oparciu o interes publiczny badz
inne uwarunkowania stwierdzone w studium. Ograniczenia zainwestowania osadniczego
wynika¢ mogg zwlaszcza z ustawowego obowigzku ochrony najcenniejszych obszaréw
rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz terenéw najistotniejszych z punktu widzenia
funkcjonowania systemu przyrodniczego. Ponadto przyjmuje si¢ nastgpujace zasady
ksztattowania sieci osadniczej:

e 7zasada ladu przestrzennego rozumiana jako dazenie do uzyskania prawidlowej
struktury funkcjonalno-przestrzennej uktadéw osadniczych (unikanie konfliktow
poprzez prawidtowe rozlokowanie funkcji, wlasciwa relacja przestrzeni publicznych i
prywatnych, dostepno$¢ komunikacyjna 1 infrastrukturalna);
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e zasada ekonomicznej racjonalno$ci rozumiana jako dazenie do minimalizacji
kosztow zainwestowania osadniczego przy jednoczesnej maksymalizacji standardow
poziomu zycia ludnosci (koncentracja osadnictwa w rejonach dla niego najko-
rzystniejszych, intensyfikacja zainwestowania istniejacych i projektowanych uktadéw
obnizajaca koszty uzbrojenia technicznego).

3. Obshuga ludnosci

Zaktada si¢ koncentracje instytucji i podmiotow o funkcji obstugi ludnosci w trzech
osrodkach: Stromcu, Dobieszynie i Bozym. Stromiec jako siedziba gminy stanowi centrum
administracji i ustug, Dobieszyn jest o$rodkiem pomocniczym aktywizacji rozwoju i
réwnowazenia dostepnosci do ustug w gminie. Podobng funkcj¢ co Dobieszyn moze w
przysztosci dla pétnocnej czesci gminy pelni¢ wies Boze. Obstuga stopnia podstawowego o
charakterze komercyjnym rozwija¢ si¢ bedzie wedlug regut popytu i podazy i wobec tego
nie jest przedmiotem programowania w polityce lokalizacyjnej infrastruktury spolecznej

gminy.

4. Funkcje gospodarcze

Jako podstawowy kierunek rozwoju gospodarczego gminy zaktada si¢ budowe
wielofunkcyjnej struktury gospodarki rolnej (obejmujacy rozwdj funkcji obstugi rol-
nictwa i rozwdj przetworstwa rolno-spozywczego) w oparciu 0 utrwalong funkcje
sredniointensywnego rolnictwa.

Uzupetniajagcymi funkcjami gospodarczymi beda rekreacja i wypoczynek (w pol-
nocno-zachodniej czgéci gminy — dolina Pilicy) oraz produkcja pozarolnicza (w pro-
jektowanym pasmie aktywizacji pomigdzy Biatobrzegami, Stromcem i Dobieszynem).
Mniejsze znaczenie dla rozwoju gospodarczego gminy studium przypisuje rozwojowi
rolnictwa ekologicznego i agroturystyki.

Kierunki rozwoju poszczegolnych podsystemow struktury funkcjonalno-
przestrzennej gminy

1. Strefy funkcjonalne i osrodki

1.1 Strefa zagospodarowania dla funkcji sredniointensywnego rolnictwa (R)

Strefa ta obejmuje obszary o preferencji dla zagospodarowania realizujacego funkcje
rolnictwa S$redniointensywnego oraz zwigzanego z nim osadnictwa wiejskiego. Pre-
dyspozycje dla takiego zagospodarowania wynikaja przede wszystkim z nastepujacych
elementow waloryzacji:

e dotychczasowe zagospodarowanie zwigzane z wiodaca funkcja gospodarcza, jaka
jest rolnictwo;

e przewaznie przecietne warunki naturalne dla rolnictwa;

e  przecietna warto$¢ przyrodnicza;

e lokalizacja poza projektowanymi wielkoobszarowymi formami prawnej ochrony
przyrody, a zatem brak zwigzanych z nimi potencjalnych konfliktéw i1 ograniczen
dla zagospodarowania.

Podstawowym kryterium wytyczajacym kierunki polityki zagospodarowania dla tej
strefy jest racjonalny rozwoj produkcji rolnej oraz cywilizacyjny rozwoj sieci osadnic-
twa wiejskiego.

Kierunki rozwoju poszczegdlnych funkcji (form zagospodarowania) strefy
R: Produkcja rolna

Dziatania na rzecz racjonalnego wykorzystania rolniczej przestrzeni produkcyjnej:

e ochrona najlepszych gleb uzytkowanych rolniczo;
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e zalesianie gruntdw nieprzydatnych 1 o niskiej przydatnosci dla produkcji rolne;j;

e utrzymanie w uzytkowaniu rolniczym areatu trwatych uzytkéw zielonych ze
wzgledu na funkcj¢ produkcji pasz.

Dzialania na rzecz poprawy warunkdéw naturalnych dla rolnictwa:

e regulacja stosunkéw wodnych (melioracje wg programu uwzgledniajacego
wymagania ochrony srodowiska na obszarach cennych przyrodniczo).

Osadnictwo wiejskie
Dziatania na rzecz awansu cywilizacyjnego (podniesienia poziomu zycia
mieszkancow):

e zapewnienie obstugi infrastrukturalnej terenéw osadnictwa wiejskiego
zgodne ze wskaznikami odpowiednimi dla poszczegdlnych form
zagospodarowania;

e ksztaltowanie uktadow osadniczych racjonalne z punktu widzenia ekonomiki
rozwigzan infrastruktury techniczne;j.

Dziatania na rzecz tadu przestrzennego:

e polityka lokalizacyjna ukierunkowana na ksztaltowanie prawidtowe]
struktury funkcjonalno przestrzennej terenow zainwestowanych (unikanie
tworzenia i eliminacja istniejagcych konfliktow funkcjonalno-przestrzennych);

e okreslenie w zaleznosci od potrzeb zasad ksztattowania form zabudowy oraz
egzekwowanie ich realizacji, zwlaszcza na obszarach waznych z punktu
widzenia srodowiska kulturowego.

System przyrodniczy

Dziatania na rzecz integracji wymagan ochrony srodowiska z funkcja produkcji

rolnej w rolniczej przestrzeni produkcyjnej:

e ograniczenia dla zainwestowania oraz sposobu uzytkowania na obszarach
istotnych z punktu widzenia funkcjonowania systemu przyrodniczego
zmierzajace do uzyskania przestrzennej cigglosci tego systemu;

e poprawa warunkow retencji wod poprzez funkcje odpowiednich elementow
systemu przyrodniczego (zalesienia i zadrzewienia na obszarach
wododziatowych, zrodliskowych oraz na glebach zagrozonych stepowieniem;

e powigzanie ochrony §rodowiska przyrodniczego z ochrong obszarow
rolniczej przestrzeni produkcyjnej.

1.2 Strefa ekologicznie uwarunkowanego zagospodarowania dla funkcji

wykorzystujgcych zasoby systemu przyrodniczego (E)

Strefa ta obejmuje obszary o preferencji dla zagospodarowania realizujacego funk-
cje rolnictwa (w tym ekologicznego) oraz zwigzanego z nim osadnictwa wiejskiego,
rekreacji i wypoczynku. Predyspozycje dla takiego zagospodarowania wynikaja przede
wszystkim z nastepujacych elementow waloryzacji:

e dotychczasowe zagospodarowanie zwigzane z funkcjami rolnictwa oraz

rekreacji i wypoczynku (gtownie w sotectwach Biata Gora i Krzemien);

e przecigtne lub stabe warunki naturalne dla rolnictwa;

wysokie walory §rodowiska przyrodniczego;

wystepowanie  réznych form prawnej ochrony przyrody, w tym
wielkoobszarowych (Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Pilicy i
Drzewiczki wraz z otuling), wprowadzajacych ograniczenia sposobu
zagospodarowania.

Podstawowym kryterium wytyczajacym kierunki polityki zagospodarowania dla tej
strefy jest zrbwnowazony rozwdj funkcji wyzej okreslonych jako preferowane w strefie
E faczacy eksploatacje zasobow srodowiska przyrodniczego z ich jednoczesng ochrong.

Kierunki rozwoju poszczegolnych funkcji (form zagospodarowania) strefy R:
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Produkcja rolna

Dziatania na rzecz racjonalnego wykorzystania rolniczej przestrzeni produkcyjne;j:

e ochrona najlepszych gleb uzytkowanych rolniczo;

e zalesianie gruntow nieprzydatnych i o niskiej przydatnosci dla produkc;ji rolnej;
Dziatania na rzecz dostosowania charakteru zagospodarowania dla funkcji produkcji
rolnej do wymagan ochrony srodowiska na obszarach cennych przyrodniczo:

e regulacja stosunkéw wodnych ze szczegdlnym uwzglednieniem wymagan
ochrony $rodowiska;

e utrzymanie elementow Systemu przyrodniczego (zarosla i zadrzewienia $rodpolne,
oczka 1 cieki wodne itp.) jako elementow zwigkszajacych bioréznorodnos$é¢ agroeko-
systemu rolniczej przestrzeni produkcyjnej pod katem rozwoju rolnictwa ekologicz-
nego.

Osadnictwo wiejskie
Dziatania na rzecz awansu cywilizacyjnego (podniesienia poziomu zycia mieszkan-
coOw):

e zapewnienie obstugi infrastrukturalnej terenéw osadnictwa wiejskiego zgodne ze
wskaznikami odpowiednimi dla poszczegdlnych form zagospodarowania;

e ksztaltowanie uktadow osadniczych racjonalne z punktu widzenia ekonomiki
rozwigzan infrastruktury techniczne;.

Dziatania na rzecz tadu przestrzennego:

e okreslenie zasad ksztattowania form zabudowy oraz egzekwowanie ich realizacji
zgodne ze wskazaniami dla obszaru chronionego krajobrazu i innych obszarow
waznych z punktu widzenia srodowiska kulturowego.

Rekreacja i wypoczynek

Rozwoj funkcji rekreacji i wypoczynku poprzez:

e powickszenie obszaru terenéw wskazanych dla rozwoju funkcji rekreacji i wypo-
czynku;

e poprawa dostepnosci komunikacyjnej 1 podwyzszenie standardu obshugi
infrastrukturalnej terendw rekreacji i wypoczynku;

e rozszerzenie oferty poprzez zréznicowanie preferowanych form zagospodarowania
dla realizacji funkcji rekreacji i wypoczynku.

Integracja rozwoju funkcji rekreacji i wypoczynku z ochrong zasobow $rodowiska
przyrodniczego (stanowigcych podstawe rozwoju tej funkcji) poprzez:

e preferencj¢ dla form zagospodarowania rekreacyjnego obcigzajacych system
przyrodniczy w sposob jak najmniejszy;

e restrukturyzacje zagospodarowania terendéw mogacego powodowaé degradacje
srodowiska (obostrzenia dla sposobu zagospodarowania, wyposazenie w
infrastrukture itp.);

e polityke ochronng i lokalizacyjng zmierzajaca do uzyskania przestrzennej
cigglosci systemu przyrodniczego droga przeksztalcen 1 wigzania ,,wyspowo"
wystepujacych elementow systemu.

Dziatania na rzecz tadu przestrzennego:

e polityka lokalizacyjna ukierunkowana na ksztaltowanie prawidlowej struktury
funkcjonalno przestrzennej terenow zainwestowanych (unikanie tworzenia i
eliminacja istniejacych konfliktow funkcjonalno-przestrzennych);

e okreslenie zasad ksztattowania form zabudowy oraz egzekwowanie ich realizacji
zgodne ze wskazaniami dla obszaru chronionego krajobrazu.

System przyrodniczy

Zachowanie funkcji systemu przyrodniczego w jego naturalnych granicach fizjo-

graficznych poprzez:

22



e uwzglednienie w polityce lokalizacyjnej (ustalenia planow miejscowych i decyzji o
warunkach zabudowy i1 zagospodarowania terenu) ograniczen w sposobie uzytko-
wania okreslonych dla obszarow objetych prawng ochrong przyrody;

e objecie ochrong prawng nowych obszarow i obiektow uznanych za najcenniejsze
oraz istotne dla funkcjonowania systemu przyrodniczego (wyszczegdlnione w
opracowaniu uwarunkowan rozwoju — etap I);

e ochrong przed zainwestowaniem w/w obszaréw i obiektow do Czasu objecia ich
ochrong prawna;

e poprawe czystosci wod powierzchniowych (glownie Pilicy) poprzez
uporzadkowanie gospodarki wodno-sciekowej;

e polityke ochronng i lokalizacyjng zmierzajaca do uzyskania przestrzennej
ciaglosci systemu przyrodniczego droga przeksztatcen i wigzania ,,wyspowo"
wystepujacych elementow systemu.

Integracja wymagan ochrony $rodowiska z funkcja produkcji rolnej w rolniczej

przestrzeni produkcyjnej poprzez:

e ograniczenia dla zainwestowania oraz sposobu uzytkowania na obszarach istotnych
z punktu widzenia funkcjonowania systemu przyrodniczego zmierzajace do uzyska-
nia przestrzennej cigglosci tego systemu;

e poprawe warunkow retencji wod poprzez funkcje odpowiednich elementéw systemu
przyrodniczego (zalesienia i zadrzewienia na obszarach wododziatowych, zrodli-
skowych oraz na glebach zagrozonych stepowieniem;

e powigzanie ochrony $rodowiska przyrodniczego przed zainwestowaniem mogacym
pogorszy¢ jego stan z ochrong obszarow rolniczej przestrzeni produkcyjnej.

1.3 Pasmo aktywizacji zagospodarowania w oparciu o dostgpnosé komunikacyjng i

infrastrukturalng (A)

Pasmo to obejmuje obszary zawarte w strefie R o preferencji dla zagospodarowania
realizujacego funkcje gospodarki pozarolniczej (przemyst i ucigzliwe rzemiosto, sklady,
hurtownie) oraz odpowiednio odizolowanego od funkcji ucigzliwych osadnictwa. Pre-
dyspozycje dla odrebnego (w stosunku do strefy R) traktowania w polityce zagospoda-
rowania przestrzennego obszarow pasma A wynikaja przede wszystkim z nastgpujacych
elementéw waloryzacji:

e dostepnos¢ komunikacyjna;

e lokalizacja na osi taczacej gldwne osrodki obstugi ludnosci gminy z trasami
komunikacyjnymi o znaczeniu krajowym (droga E-7 i linia kolejowa) oraz
osrodkiem powiatowym (Biatobrzegi);

e przeci¢tne warunki naturalne dla rolnictwa;

e przecigtne walory srodowiska przyrodniczego;

Podstawowym kryterium wytyczajacym kierunki polityki zagospodarowania dla te-
go pasma jest zrbwnowazony rozwoj funkcji wyzej okreslonych jako preferowane,
uwzgledniajacy eliminacje potencjalnych konfliktéw z funkcja produkcji rolnej oraz
wymaganiami ochrony srodowiska.

Kierunki rozwoju poszczegdlnych funkcji (form zagospodarowania) w pasmie A:
Funkcje gospodarcze

Rozw0j funkcji gospodarczych poprzez:

e powigkszenie obszaru terenow wskazanych dla rozwoju funkcji gospodarczych;

e Ochrone w/w terenow przed zainwestowaniem (takze poza tymi terenami) mogacym
pogorszy¢ atuty lokalizacyjne pasma aktywizacji (konflikty funkcjonalne, utrudnienia
dla inwestycji infrastrukturalnych i komunikacyjnych itp.).
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Osadnictwo
Dziatania na rzecz tadu przestrzennego:

e polityka lokalizacyjna ukierunkowana na ksztatltowanie prawidlowej struktury
funkcjonalno przestrzennej terenéw zainwestowanych (unikanie tworzenia i
eliminacja istniejacych konfliktow funkcjonalno-przestrzennych);

e okreslenie zasad ksztattowania form zabudowy oraz egzekwowanie ich realizacji
zgodne ze wskazaniami dla obszaru chronionego krajobrazu.

1.4 Strefa zagospodarowania dla funkcji gospodarki lesnej (L)

Strefa ta obejmuje obszary o preferencji dla zagospodarowania realizujagcego funkcje
gospodarki lesnej, stanowigce wiasno$¢ Lasow Panstwowych oraz podlegajace ich
administracji. Z tego wzgledu polityka zagospodarowania przestrzennego gminy
uwzglednia te obszary gltéwnie z racji powigzan funkcjonalnych z pozostalymi obszarami
gminy lecz zasadniczo nie ingeruje w sposob zagospodarowania tej strefy.

1.5 Osrodki obstugi ludnosci oraz centra aktywizacji gospodarczej

Miejscowosci Stromiec, Dobieszyn 1 Boze wskazuje si¢ jako preferowane dla rozwoju
funkcji obstugi ludnos$ci oraz centra aktywizacji gospodarczej. Predyspozycje dla takiego
zagospodarowania wynikaja przede wszystkim z nastgpujacych elementow waloryzacj i:

e dotychczasowe zagospodarowanie (w tym infrastruktura oraz lokalizacja funkcji

ustugowych);

o wielko$¢;

e dostgpnos¢ komunikacyjna;

e perspektywy rozwoju.

Podstawowym kryterium wytyczajacym kierunki polityki zagospodarowania dla tych
miejscowosci jest skoordynowany z dotychczasowym zagospodarowaniem rozwoj funkcji
obstugi ludnosci w zakresie stanowigcym zadania samorzadu gminnegO, Ustug
komercyjnych, funkeji gospodarczych oraz rozwdj funkcji mieszkalnictwa.

1.5.1 Stromiec

Jako siedziba wladz oraz najwigkszy osrodek w gminie Stromiec stanowi¢ bedzie
glowny osrodek obstugi ludnosci. Progam obstugi ludnosci tego osrodka stanowi¢ ma
siedziba administracji gminnej, placowki o$wiaty szczebla podstawowego i gimnazjalnego,
placowka ochrony zdrowia, komenda policji, remiza OSP, instytucje kultury, oraz ustugi
komercyjne (handel, ustugi dla ludnos$ci, obstuga finansowa i ubezpieczeniowa, inne).
Stromiec jako gminne centrum aktywizacji gospodarczej bedzie koncentrowac funkcje
gospodarki pozarolniczej oraz mieszkalnictwa dla ludnosci zatrudnionej poza rolnictwem.

1.5.2 Dobieszyn i Boze

Dobieszyn i Boze posiadaja predyspozycje dla funkcji uzupelniajacych osrodkow
obshugi ludno$ci gminy. Ich zadaniem bedzie poprawa dostepnosci do ustug jako element
awansu cywilizacyjnego. Z tego punktu widzenia wigksze znaczenie ma Dobie-Szyn ze
wzgledu na dostepno$¢ komunikacyjng.

2 Powigzania komunikacyjne

Z punktu widzenia rozwoju gminy najistotniejsze sg te powigzania komunikacyjne,
ktore tworza potaczenia pomiedzy osrodkami obstugi ludnosci oraz udostepniaja tereny
predysponowane do rozwoju funkcji gospodarczych, stanowiagc w ten sposob atut loka-
lizacji tych terenow.
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Jako potaczenie pomigdzy osrodkami najwazniejsza jest droga krajowa nr 729 (po
reformie administracyjnej bedzie to droga wojewodzka) zaklasyfikowana do IV Kkl
technicznej. Stanowi ona ponadto o$ projektowanego pasma aktywizacji zainwestowa-
nia. Zadaniem gminy bedzie w tym wypadku (tak, jak i przy innych drogach podlegtych
jednostkom ponadgminnym) przede wszystkim utrzymanie zgodnych z wytycznymi
projektowymi parametrow pasa drogowego i odleglosci linii zabudowy umozliwiajg-
cych modernizacje i inwestycje infrastrukturalne. Drogi wojewodzkie o nawierzchni
gruntowej: 34 217 (Michatow-Niedabyl); 34 219 (Warka - Kepa Niemojewska - Boze);
34 505 (Glowaczow-Lipskie Budy) powinny posiada¢ nawierzchnie utwardzone oraz
parametry V Kl. technicznej. Dziatania gminy w celu poprawy jakosci tych drog powin-
ny za kryterium lokalizacji ewentualnych inwestycji przyjac¢ ich przewidywany wptyw
na realizacj¢ celow rozwoju gminy.

Dla rozwoju funkcji rekreacji i wypoczynku istotna bedzie poprawa dostgpnosci
komunikacyjnej terenéw przeznaczonych pod te funkcje. W tym wypadku nalezy
uwzgledni¢ kierunki napelniania terenow rekreacji i wypoczynku w celu wlasciwego
ulokowania inwestycji.

Do zadan gminy nalezy tez organizacja dowozu dzieci do szkél (dodatkowe zadania
Zwigzane beda z dowozem dzieci do gimnazjum po reformie systemu o$wiaty) oraz
modernizacja drog gminnych zwigzanych z tym przedsiewzigciem. Poprawa obstugi
ludnoséci w tym zakresie jest istotnym czynnikiem awansu cywilizacyjnego obszarow
wiejskich.

3 Obstuga infrastrukturalna

3.5 Zaopatrzenie w wode

Zgodnie z opracowang koncepcja zorganizowanego systemu zaopatrzenia w wode
mieszkancow gminy przewiduje si¢ budowe trzech, niewspoipracujacych ze sobg sys-
temoéw wodociggowych.

Rozbudowie podlega¢ bedzie istniejace ujecie w Stromcu wraz ze wspdlpracujaca
siecig rozdzielczg zaopatrujaca w wode miejscowosci: Stromiec, Niedabyl, Pokrzyw-
na, Stromiecka Wola, Bobrek, Kol. Bobrek, Pirog, Marianki, Ksawerow Nowy,
Ksawerow Stary, Podlesie.

Ujecie w miejscowosci Dobieszyn wraz ze stacja uzdatniania obstugiwa¢ ma miej-
scowosci: Dobieszyn, Kol. Sielce, Sielce, Lipskie Budy, Sulkéw, Olszowa Dabrowa.
Dhugos¢ proj. sieci - 18950 m.

Planowana stacja wodociggowa w miejscowosci Boze zasilana z projektowanej
studni glebinowej zaspokaja¢ bedzie potrzeby miejscowosci: Boze, Male Boze, Ducka
Wola, Boska Wola, Biala Gora, Krzemien.

3.6 Odprowadzanie i ocgyszczanie sciekow

Jako kierunki rozwoju infrastruktury w zakresie odprowadzania i oczyszczania $cie-
kow studium okresla obszary zainwestowania przewidziane do obstugi za pomoca in-
dywidualnych i zbiorowych systeméw odprowadzania $ciekow?.
3.6.1 Obszary zainwestowania przewidziane do obslugi za pomoca zbiorowych

systemow odprowadzania Sciekow

Do obszarow tych zalicza si¢ nastepujace wsie: Stromiec, Stromiecka Wola, Nie-

dabyl, Dobieszyn, Olszowa Dabrowa, Sulkow, Sielce, Kolonia Sielce, Podlesie Du-

2

_Powyzsze planuje si¢ w_oparciu o ,,Studium uwarunkowan infrastrukturalnych i
grupowych systemow zaopatrzenia w wode¢ 1 oczyszczania $ciekoOw" opracowanym w
W.B.P.P. Uwaga: konieczne opracowanie ,Koncepcji programowo-przestrzennej
kanalizacji sanitarnej™ dla gminy.
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ze, Podlesie Male, Bobrek, Netne, Kolonia Bobrek, Marianki, Ksawerow Stary,
Boze, Boska Wola, Biala Gora, Krzemien.

Jako kryterium zaliczenia tych miejscowo$ci do obszardw zainwestowania przewi-
dzianych do obshugi za pomocg zbiorowych systeméw odprowadzania $ciekéw przyjeto
zwarto$¢ ich zabudowy, dostepno$¢ odbiornika Sciekow i perspektywy rozwoju.

3.6.2 Obszary zainwestowania przewidziane do obslugi za pomocg indywidualnych
systemow odprowadzania $ciekow

Do obszaréw tych zalicza si¢ pozostate obszary aktualnego badz przysziego zainwe-
stowania (poza wymienionymi w p. 3.2.1). W przypadku obszaréw aktualnie zainwe-
stowanych s3 to z reguly tereny zabudowy rozproszonej lub stabo zaludnione oraz miej-
scowosci wykazujace tendencje do wyludniania.

3.7 Elektroenergetyka

Sie¢ elektroenergetyczna w gminie nie wymaga rozwoju przestrzennego, a jedynie
modernizacji lub wymiany tych jej odcinkow i urzadzen, ktore nie posiadajg odpowiednich
parametréw. Inwestycje te nie wchodza w zakres wlasciwosci gminy i1 nie generujg
zapotrzebowania na teren®. Wzrost zapotrzebowania na energie elektryczng lub potrzeba
budowy nowych odcinkow sieci, zwigzana z ewentualnym nowym zagospodarowaniem
terenu, zaspokajana bedzie przez odpowiedniego administratora sieci w miar¢ potrzeb.

3.8 Zaopatrzenie w gaz

Zgodnie z opracowang ,,Koncepcja programowa gazyfikacji gminy Stromiec" zrodiem
zasilania gminy bedzie gazociag wysokoprezny (1)300 mm relacji Lubienia-Se¢kocin,
odcinek Warszawa-Radom. Dostawy gazu dla gminy bedg zabezpieczone w ilosci 3,7 min.
m3rok, tj. 2,5 tys. m¥h po wybudowaniu wysokopreznego gazociagu zasilajacego (1)150
mm o dhugosci ok. 7200 m. oraz stacji redukcyjno-pomiarowej I” w rejonie Stromca o
nominalnej przepustowosci docelowej 3 tys. m¥/h.

Do gazyfikacji w | etapie na bazie projektowanej stacji redukcyjno-pomiarowej I” w
Stromcu przewiduje si¢ wsie: Stromiec, Stromiecka Wola, Pirég, Mokry Las, Kolo-
nia Bobrek, Bobrek i Pietrasin.

W drugim etapie przewiduje si¢ przylaczenie do sieci miejscowosci potozonych we
wschodniej czes$ci gminy.

Potnocna czgé¢ gminy bedzie mogta by¢ zasilana w gaz w dalszej perspektywie na
bazie gazociggu w/c do Warki i gazyfikacji gminy Grabow n/Pilica.

3.9 Telekomunikacja

Rozw¢j telekomunikacji w gminie polegat bedzie na podniesieniu wskaznika telefo-
nizacji w gminie oraz poprawie standardu obstugi telekomunikacyjnej. Osiagniecie tych
celow mozliwe bedzie poprzez:

. automatyzacje centrali reczne;.
. budowg kabla swiattowodowego relacji Dobieszyn-Stromiec-Biatobrzegi.
. rozbudowe sieci rozdzielczej 1 abonenckie;.

4 System przyrodniczy

Zroznicowanie podej$cia do zagospodarowania poszczegolnych obszarow nalezacCych
do systemu przyrodniczego w zaleznosci od strefy (jednostki struktury funkcjonalno-
przestrzennej) w jakiej si¢ te obszary znajdujg wynika z wyzej dokonanego okreslenia

3 Zapotrzebowanie takie mogloby by¢ stwierdzone tylko w projekcie technicznym
ci 1 urzadzen elektroenergetycznych. Z tego wzgledu
zagadnienie to wykracza poza zakres niniejszego studium.
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kierunkéw rozwoju dla wyodrgbnionych stref funkcjonalnych. Jest ono ponadto
przedmiotem ustalen zasad zagospodarowania poszczeg6dlnych terenéw sformutowanych
w polityce lokalizacyjnej studium (etap III). Natomiast ze wzglgdu na specyfike systemu
przyrodniczego, funkcjonujacego jako sie¢ powigzan rozciggnig¢ta na catym obszarze
gminy, nalezy w tym miejscu przyja¢ ogolng zasade zagospodarowania zmierzajaca do
uzyskania przestrzennej cigglosci systemu przyrodniczego drogg przeksztatcen i wigzania
»Wyspowo" wystepujacych elementdéw systemu.
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SCHEMAT PROJEKTOWANEJ STRUKTURY FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNE.J
GMINY STROMIEC
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